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Pojecie umowy i
zobowiazania

» Umowa to zgodne oswiadczenie woli, co
najmniej dwoch osob prowadzace do
powstania, zmiany lub ustania stosunku
prawnego.
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Zobowiazanie

Umowy stanowig rowniez jedno z
zasadniczych zrodet zobowigzan.

Zobowiazanie to stosunek prawny istniejgcy
miedzy dwoma podmiotami polegajacy na
tym, ze wierzyciel (podmiot uprawniony)
moze zada¢ od dtuznika swiadczenia, a
dtuznik (podmiot zobowigzany) powinien to
Swiadczenie spetnic.
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Swiadczenie

Swiadczenie moze polegaé na dziataniu (np.
ZwWrocie pieniedzy, wybudowaniu domu,
pomalowaniu mieszkania), albo na
zaniechaniu (zaprzestanie dziatan dotad
dokonywanych).

W praktyce wystepuje bardzo duzo roznego
rodzaju umow (np. umowa sprzedazy, umowa
o dzieto, umowa najmu, umowa zlecenia),
ktore mozna w nastepujgcy sposob
sklasyfikowaé.
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Rodzaje umow:
umowy jednostronnie zobowigzujace- to takie,
gdzie jeEIna ze stron jest zobowigzana do swiadczenia

tzn. Sg w zasadzie jedna strona jest tylko diuznikiem,
a druga tylko wierzycielem np. umowa darowizny;

umowy dwustronnie zobowiazujace- to takie,
gdzie obowigzek spetnienia swiadczenia cigzy na obu

stronach umowy, tzn., ze kazda ze stron jednoczesnie
dla drugiej wierzycielem i dtuznikiem, np. w umowie o
dzieto przyjmujacy zamowienie jest zobowigzany do
wykonania okreslonego dzieta, ale jednoczesnie ma
wzgledem zamawiajgcego roszczenie o zaptate za
dzieto, natomiast zamawiajgcy ma roszczenie o
wykonanie i wydanie dzieta, a sam jest zobowigzany
do zaptaty za nie;
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Rodzaje umow:

umowy realne- to takie, ktore dochodzg do
skutku przez zgodne oswiadczenie woli i
wydanie rzeczy np. umowa uzyczenia,
przechowania, skifadu;

umowy konsensualne dochodzg do skutku
przez samo zgodne oswiadczenie

woli stron, np. umowa najmu, sprzedazy,
zlecenia;
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Rodzaje umow:

umowy hazwane to takie, ktore sg okreslone w
orzepisach Kodeksu cywilnego lub innych
orzepisach prawa np. umowa dostawy, zlecenia,
easingu- reguluja je przepisy Kodeksu cywilnego,
natomiast np. umowe o kredyt przepisy Prawa
bankowego;

umowy nienazwane to takie umowy, ktore nie
sg uregulowane przepisami prawa i funkcjonujag
w obrocie prawnym w oparciu o panujgce w tym
zakresie zwyczaje umowne, np. umowa
factoringu, forfaitingu, franchisingu;
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Rodzaje umow:

umowy odptatne- to takie, w przypadku
ktorych obie strony uzyskujg korzysé¢
majatkowg, np. umowa sprzedazy, o dzieto,
najmu;

umowy nieodptatne- to takie, gdzie tylko
jedna ze stron uzyskuje korzys¢ majatkowa
np. umowa uzyczenia, darowizny, pozyczki
nieoprocentowanej;
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Rodzaje umow:

UMoOwy wzajemne- to takie, gdzie obie strony
zobowigzujg sie w taki sposob, ze swiadczenie jednej ze
stron ma by¢ odpowiednikiem swiadczenia drugiej; w
umowach wzajemnych istnieje ekwiwalentnosé swiadczen
np. umowa sprzedazy, dostawy, najmu, o dzieto;

umowy adhezyjne - zawarcie umowy nastepuje przez
przystagpienie do warunkow przedstawionych przez jedng
ze stron; tres¢ umowy jest de facto podyktowana przez
strone, ktora ma prawo do wydawania i postugiwania sie
0golnymi warunkami umow, wzorami IuB regulaminami;
umowa adhezyjna w pewnym sensie stanowi ograniczanie
zasady swobody umow; umowy adhezyjne zwane sg tak ze
umowami przez przystgpienie; do umow adhezyjnych
zalicza sie np. umowe rachunku bankowego, umowe o
kredyt, umowy ubezpieczeniowe




Sposoby zawierania umow

Przepisy Kodeksu cywilnego w | Ksiedze
regulujg nastepujgce sposoby zawierania umow:

1. Oferta
2. Aukcja i przetarg
3. Negocjacje
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Oferta

Oferta to oswiadczenie woli zawierajgce
propozycje zawarcia umowy, ktore okresla
zarazem istotne postanowienia tej umowy
(art. 66 kodeksu cywilnego). Umowa dochodzi
do skutku w drodze oferty, jezeli oferta
zostanie przyjeta przez druga strone.
Przvkiad: Jan Nowak w obecnosci Jerzego
Malinowskiego ztozyt mu propozycje sprzedazy
radia za kwote 500 zt (oferta). Jerzy MalinowsKki
zgodzit sie kupi¢ od Jana Nowaka radio za 500
zi(przyjecie oferty).

\




Aukcja 1 przetarg

Aukcja 1 przetarg to kolejne sposoby
zawierania umow, ktore polegajg na skierowaniu
zaproszenia, do ograniczonego lub
nieograniczonego kregu adresatow, do sktadania
ofert o okreslonych wymaganiach. Umowa w
takim wypadku zostaje zawarta z oferentem,
ktory zgtosit najciekawsza oferte.

Przyvkiad: Spdétka akcyjna, ktora zajmuje sie
wyrobem obuwia zamierza wybudowaé nowg
hale produkcyjna. W celu znalezienia
wykonawcy robot budowlanych ogtasza
przetarg
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Aukcja 1 przetarg

W ogtoszeniu o aukcji lub przetargu nalezy
okresli¢ czas, miejsce, przedmiot oraz
warunki aukcji lub przetargu albo wskazac
sposob udostepnienia tych warunkow.
Organizator od chwili udostepnienia
warunkow, a oferent od chwili ztozenia oferty
zgodnie z ogtoszeniem aukcji albo przetargu
sg obowigzani postepowac zgodnie z
postanowieniami ogtoszenia, a takze
warunkow aukcji albo przetargu.
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Wadium

Bardzo czesto warunkiem wziecia udziatu w
aukcji lub przetargu jest wptacenie wadium.
Wadium moze polegaé na:
- wpfaceniu organizatorowi okreslonej sumy
pienieznej, albo
- ustanowieniu odpowiedniego zabezpieczenia
jej zaptaty.
Podmiot, ktory nie zaptacit lub nie zabezpieczvi
zaptaty wadium (a jest ono przewidziane przez
organizatora) nie bedzie do aukcji lub
przetargu dopuszczony.
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Wadium

Wadium spetnia rowniez swoistg funkcje
odszkodowawcza, poniewaz jezeli uczestnik
aukc{i albo przetargu, mimo wyboru jego oferty,
uchyla sie od zawarcia umowy, ktoérej waznosc¢
zalezy od spetnienia szczegolnych wymagan
przewidzianych w ustawie, organizator aukgji
albo przetargu moze pobrang sume zachowaé
albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia.

Natomiast kiedy to organizator aukcji albo
przetargu uchyla sie od zawarcia umowy,
uczestnik, ktorego oferta zostata wybrana, moze
zgdaé zaptaty podwojnego wadium, albo
naprawienia szkody.
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Oferta, wadium

Pozostatym uczestnikom ktorych oferty nie
zostaty wybrane zaptacone wadium nalezy
niezwtocznie zwrocic¢, a ustanowione
zabezpieczenie wygasa.
Oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzag,
dy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt oferte
orzystniejszg, chyba ze w warunkach aukgji
zastrzezono inaczej.
Z kolei oferta ztozona w toku przetargu przestaje
wigzaé, gdy zostata wybrana inna oferta, albo gdy

Erzetarg zostat zamkniety bez wybrania
torejkolwiek z ofert, chyba ze w warunkach

przetargu zastrzezono inaczej.

\




Przybicie

Zawarcie umowy w wyhiku aukcji nastepuje z
chwilg udzielenia przybicia. Zawarcie umowy
w drodze przetargu nastepuje z chwilg
otrzymania przez skfadajgcego oferte
oswiadczenia organizatora przetargu o je;
wybraniu (chyba, ze w warunkach przetargu
uregulowano tg kwestie inaczej).
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Uniewaznienie aukcji/
przetargu

Kodeks cywilny w art. 705 przewiduje,
organizator oraz uczestnik aukcji albo
przetargu (nawet ten, ktorego oferta n

ze

e

zostata wybrana) moze zgdaé uniewaznienia

zawartej umowy, jesli strona tej umowy, inny

uczestnik lub osoba dziatajgca w
porozumieniu z nimi wptyneta na wyni
albo przetargu w sposob sprzeczny z

< aukgji
orawem

lub dobrymi obyczajami (np. przekupi
cztonkow komisji przetargowej).

\
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Uniewaznienie

Uprawnienie powyzsze wygasa z uptywem
miesigca od dnia, w ktorym uprawniony
dowiedziat sie o istnieniu przyczyny
uniewaznienia, nie pozniej jednak niz z
uptywem roku od dnia zawarcia umowy.
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Negocjacje

Kiedy strony prowadza negocjacje w celu
zawarcia oznaczonej umowy, umowa
zostaje zawarta, gdy strony dojda do
porozumienia, co do wszystkich jej
postanowien, ktore byly przedmiotem
negocjacji.

Pamietac¢ nalezy, ze gtoszenia, reklamy,
cenniki i inne informacje, skierowane do
0ogotu lub do poszczegdlnych osdb, poczytuje
sie w razie watpliwosci nie za oferte, lecz za

warcia umowy.



Formy zawierania umow

W mys| obowigzujacej w polskim prawie
cywilnym zasady swobody umdéw umowa
moze by¢ zawarta w dowolnej formie pod
warunkiem, ze z ustawy lub woli stron nie
wynika nic innego.

. forma ustna,

. zwykifa forma pisemna,

. forma pisemna z poswiadczeniem daty,

. forma pisemna z poswiadczeniem podpisu,
. akt notarialny,

. forma elektroniczna.

\
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Zwykta forma pisemna

do zachowania pisemnej formy czynnosci
prawnej wystarcza ztozenie wtasnorecznego
podpisu na dokumencie obejmujgcym tresc
oswiadczenia woli.

Natomiast do zawarcia umowy wystarcza
wymiana dokumentow obejmujgcych tresé
oswiadczen woli, z ktorych kazdy jest podpisany
przez jedng ze stron, lub dokumentow, z ktorych
kazdy obejmuje tres¢ oswiadczenia woli jednej ze
stron i jest przez nig podpisany (art. 78 § 1
kodeksu cywilnego).
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Oswiadczenie woli

Przepisy kodeksu cywilnego nie okreslajg, na
czym ma by¢ sporzadzone oswiadczenie woli,
ani czy oswiadczenie ma by¢ sporzadzone
recznie lub maszynowo. Przyjmuje sie jednak, ze
podpis osoby skiadajgcej oswiadczenie woli
powinien by¢ sporzadzony recznie i wskazywagé
na imie i nazwisko tej osoby (dopuszczalne jest
podpisanie sie samym nazwiskiem lub jego
wersjg skrocona). Jezeli osoba skitadajaca
oswiadczenie nie jest wstanie sama sie pod nim
podpisac stosuje sie tzw. formy zastepcze
opisane w art. 79 i 80 kodeksu cywilnego.
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Poswiadczenie daty

polega na urzedowym stwierdzeniu, w ktorym
momencie dana cannosc prawna, w tym takze
umowa, zostata dokonana.

Czynnos¢ prawna ma date pewng (art. 81 kodeksu
cywilnego):
w razie stwierdzenia dokonania czynnosci w
jakimkolwiek dokumencie urzedowym od daty
dokumentu urzedowego;

W razie umieszczenia na obejmujgcym czynnosé
dokumencie jakiekolwiek wzmianki o przez organ
panstwowy, organ gminy albo przez notariusz-od
daty wzmianki;

W razie smierci jednej z osob podpisanych na
dokumencie date ztozenia przez te osobe
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Poswiadczenie podpisu

polega na tym, iz notariusz lub inny
uprawniony do tego organ zamieszcza na
dokumencie klauzule potwierdzajgca
wiasnorecznos¢ podpisu wskazanej w tresci
klauzuli osoby, np. do zbycie lub
wydzierzawienie przedsiebiorstwa powinno
by¢ dokonane w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi
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Akt notarialny

polega na spisaniu przez notariusza
oswiadczen woli os0b uczestniczacych w
spisywaniu aktu, odczytaniu go obecnym
stronom i podpisaniu przez sktadajgcych
oswiadczenia woli i przez notariusza. Formy
aktu notarialnego wymaga np., przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci, umowa spotki
partnerskiej.
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Forma elektroniczna

Jak wiadomo umowa obejmuje oswiadczenia
woli co najmniej dwoch osdb, ktore mogg by¢
ztozone takze w postaci elektronicznej.

W mysl art. 78 § 2 kodeksu cywilnego
oswiadczenie woli ztozone w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym
przy pomocy wtasnego kwalifikowanego
certyfikatu jest rownowazne z oswiadczeniem
woli ztozonym w formie pisemne;.
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Istniejg jednak kategorie umow, ktore wymagajg zachowania

okreslonej przepisami prawa formy.

Zachowanie okreslonej formy do zawarcia
umowy moze by¢é wymagane:

pod rygorem niewaznosci (ad solemnitatem)
dla celow dowodowych (ad probationem)

dla wywotania okreslonych prawem skutkow
(ad eventum)
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Pod rygorem niewaznosci

pod rygorem niewaznosci (ad solemnitatem)-

tzn., ze niezachowanie formy powoduje
bezwzgledng niewaznos¢ umowy, np.
zastrzezenie formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci dotyczy przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci, umowy darowizny;
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Dla celow dowodowych:

dla celow dowodowych (ad probationem) tzn., niezachowanie tej
formy bedzie miato gtownie skutki natury procesowej w postaci
ograniczenia korzystania w procesie z dowodu w postaci zeznan
swiadkow lub przestuchania stron na okolicznos$¢, ze umowa taka
zostata zawarta (art. 74 § 1 kodeksu cywilnego) np., umowa
spotki cywilnej, umowa dostawy, natomiast sama umowa bedzie
wazna.

Wyjatkowo, mimo niezachowania formy Eisemnej przewidzianej
dla celow dowodowych, dowod ze swiadkow lub dowod z
przestuchania stron jest dopuszczalny:

- jezeli obie strony wyrazg na to zgode,

- jezeli zada tego konsument w sporze z przedsiebiorcg, albo

- jezeli fakt dokonania czynnos$ci prawnej bedzie
uprawdopodobniony za pomoca pisma.

Przepisow o formie pisemnej przewidzianej dla celéw

= ’

dowodowych nie stosuje sie do umdw miedzy przedsiebiorcami!




Dla wywotania okreslonych

prawem skutkow

dla wywotania okreslonych prawem skutkow (ad
eventum) tzn., ze niezachowanie formy powoduje
jedynie niewystgpienie okreslonych prawem
skutkow, ktore by wystgpity jezeli zachowana
zostataby odpowiednia forma, nie pocigga to za
sobg jednak skutku w postaci niewaznosci catej
umowy (art. 73 § 2 zd. 2, 74 § 1 zd.2 kodeksu
cywilnego) np., niezachowanie odpowiedniej
formy przy zawieraniu umowy przedwstepnej nie
powoduje jej niewaznosci, roSne mogg by¢
jednak skutki takiej umowy.
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Zastrzezenia umowne

Zgodnie z zasadg swobody umow strony

mogag w jej tresci zamiescic¢ tzw. Dodatkowe
zastrzezenia umowne. Najczesciej

spotykanymi w praktyce zastrzezeniami
umownymi sa:

- zadatek,

- umowne prawo odstgpienia,
- odstepne,

- kara umowna.
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Zadatek

Zadatek w powszechnym rozumieniu oznacza
sume pieniezng lub rzecz, ktdrg jedna ze stron
daje drucnel przy zawieraniu umowy.

Zgodnie z art. 394 § 1 kodeksu cywilnego
zadatek dany przy zawarciu umowy, w braku
odmiennego zastrzezenia umownego lub
ZWyCczaju, ma to znaczenie, ze w razie
niewykonania umowy przez jedng ze stron, druga
strona moze bez wyznaczania dodatkowego
terminu od umowy odstapi¢ i otrzymany zadatek
zatrzymac, a jezeli sama go data moze zadacé
sumy dwukrotnie wyzszej.
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Zadatek

W mys| powotanego powyzej przepisu
zadatek petni role swoistego surogatu
odszkodowania w razie, gdyby umowa
miedzy stronami nie zostata wykonana.

Jezeli umowa zostaje wykonana zgodnie z je;
trescig to wowczas zadatek podlega
zaliczeniu na poczet swiadczenia strony,
ktora go data. W sytuacji, kiedy dochodzi do
rozwigzania umowy lub nie moze zosta¢ ona
wykonana zadatek podlega zwrotowi .
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Umowne prawo odstapienia

Umowne prawo odstgpienia stanowi swoiste
odstepstwo od zasady pacta sunt servanda
(umow nalezy dotrzymywac).

Strony moga, bowiem w tresci umowy
zamiescic¢ zastrzezenie umowne, w mysl,
ktorego jednej lub obu z nich bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od
UMOowWY W ciggu oznaczonego terminu ( art.

395 § 1 kodeksucywilnego).
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Umowne prawo odstapienia

Umowne prawo odstgpienia wykonuje sie
przez ztozenie stosownego oswiadczenia woli
drugiej stronie, oczywiscie w terminie
zakreslonym w umowie.

Po zlozeniu takiego oswiadczenia umowe
uwaza Sie za niezawartg, a strony zwracajg to,
co juz w mysl umowy sobie swiadczyly (art.
395 § 2 kodeksu cywilnego).
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Odstepne

Odstepne to zastrzezenie umowne polegajace
na tym, iz jednej lub obu stronom mozna
odstgpi¢ od umowy za zaptatg oznaczone]
sumy.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne tylko wtedy, kiedy zostato ztozone
jednoczesnie z zaptatg odstepnego (art. 396
kodeksu cywilnego).
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Kara umowhna

Kara umowna w mysl art. 483 § 1 kodeksu
cywilnego moze by¢ zastrzezona na wypadek
niewyvkonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania nhiepienieznego w celu
naprawienia wyniktej stad szkody.

Wysokos¢ kary umownej jest najczescie]
ustalana procentowo w odniesieniu do
wartosci Swiadczenia gtownego lub przez
podanie ozhaczonej sumy pienieznej.
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